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Ο ΠΔΡΗ ΡΤΘΜΗ΢ΔΧ΢ ΟΓΧΝ ΚΑΗ ΟΗΚΟΓΟΜΧΝ ΝΟΜΟ΢ 

 

(ΝΟΜΟΗ 14 TOY 1959, 67 ΣΟΤ 1963, 6 ΚΑΗ 65 ΣΟΤ 1964, 12 ΣΟΤ 1969, 38 ΣΟΤ 1969, 13 ΚΑΗ 28 ΣΟΤ 1974, 24 
ΣΟΤ 1978, 25 ΣΟΤ 1979, 80 ΣΟΤ 1982, 15 ΣΟΤ 1983, 9, 115 ΚΑΗ 199 ΣΟΤ 1986, 53, 87 ΚΑΗ 316 ΣΟΤ 1987, 108 ΚΑΗ 
243 ΣΟΤ 1988, 122 ΣΟΤ 1990, 97(Η) ΣΟΤ 1992, 45(Η) ΣΟΤ 1994, 14(Η) ΚΑΗ 52(Η) ΣΟΤ 1996, 37(Η) ΚΑΗ 72(Η) ΣΟΤ 1997, 
71(Η) ΣΟΤ 1998, 35(Η), 61(Η) ΚΑΗ 81(Η) ΣΟΤ 1999, 57(Η), 66(Η), 73(Η), 126(Η) ΚΑΗ 157(Η) ΣΟΤ 2000, 26(Η), 33(Η) ΚΑΗ 202(Η) 
ΣΟΤ 2002, 101(Η) ΣΟΤ 2006, 21(Η) ΚΑΗ 32(Η) ΣΟΤ 2008, 47(Η), 77(Η), 131(Η) ΚΑΗ 152(Η) ΣΟΤ 2011, 34(Η) ΚΑΗ 149(Η) ΣΟΤ 

2012, 66(Η) ΣΟΤ 2013, 40(Η) ΣΟΤ 2015, 19(Η) ΣΟΤ 2016, 111(Η)  ΚΑΗ 143(Η) ΣΟΤ 2017  ΚΑΗ 17(Η) ΣΟΤ 2019)  

Γηάηαγκα κε βάζε ην άξζξν 4(2)(ζη) 
____________________ 

14 ηνπ 1959  

67 ηνπ 1963  

6 ηνπ 1964 

65 ηνπ 1964 

12 ηνπ 1969 

38 ηνπ 1969  

13 ηνπ 1974  

28 ηνπ 1974  

24 ηνπ 1978  

25 ηνπ 1979 

80 ηνπ 1982 

15 ηνπ 1983 

9 ηνπ 1986 

115 ηνπ 1986 

199 ηνπ 1986 

53 ηνπ 1987 

87 ηνπ 1987 

316 ηνπ 1987 

108 ηνπ 1988 

243 ηνπ 1988 

122 ηνπ 1990 

97(Η) ηνπ 1992 

45(Η) ηνπ 1994 

14(Η) ηνπ 1996 

52(Η) ηνπ 1996 

37(Η) ηνπ 1997 

72(Η) ηνπ 1997 

71(Η) ηνπ 1998 

35(Η) ηνπ 1999 

61(Η) ηνπ 1999 

81(Η) ηνπ 1999 

57(Η) ηνπ 2000 

66(Η) ηνπ 2000 

73(Η) ηνπ 2000 

126(Η) ηνπ 2000 

157(Η) ηνπ 2000 

26(Η) ηνπ 2002 

33(Η) ηνπ 2002 

202(Η) ηνπ 2002 

101(Η) ηνπ 2006 

21(Η) ηνπ 2008 

32(Η) ηνπ 2008 

47(Η) ηνπ 2011 

77(Η) ηνπ 2011 

131(Η) ηνπ 2011 

152(Η) ηνπ 2011 

34(Η) ηνπ 2012 

149(Η) ηνπ 2012 

66(Η) ηνπ 2013 

40(Η) ηνπ 2015 
19(Η) ηνπ 2016 

Ο Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ, αζθψληαο ηηο εμνπζίεο πνπ ηνπ παξέρνληαη κε βάζε ην άξζξν 4(2)(ζη) 
ηνπ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ, φπσο απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη ή 
αληηθαζίζηαηαη, εθδίδεη ην αθφινπζν Γηάηαγκα: 

 

1942



111(Η) ηνπ 2017 

143(Η) ηνπ 2017 

17(Η) ηνπ 2019. 

΢πλνπηηθφο 

 ηίηινο.  

1. Σν παξφλ Γηάηαγκα ζα αλαθέξεηαη σο ην πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 
(Πξνυπνζέζεηο Έθδνζεο Άδεηαο δπλάκεη ηνπ άξζξνπ 4(2)(ζη) Γηάηαγκα ηνπ 2019. 

Δξκελεία. 2.(1) ΢ην παξφλ Γηάηαγκα, εθηφο αλ απφ ην θείκελν πξνθχπηεη δηαθνξεηηθή έλλνηα- 

 «αξκφδηα αξρή» έρεη ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζην άξζξν 2 ηνπ Νφκνπ∙ 

 «Νφκνο» ζεκαίλεη ηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε 
ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη˙ 

 (2) Οπνηνηδήπνηε άιινη φξνη πεξηέρνληαη ζην παξφλ Γηάηαγκα θαη δελ ηπγράλνπλ θαζνξηζκνχ ζε 
απηφ έρνπλ ηελ έλλνηα πνπ απνδίδεηαη ζηνπο φξνπο απηνχο απφ ην Νφκν. 

Πεδίν εθαξκνγήο. 3. Σν παξφλ Γηάηαγκα εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ γηα νηθηζηηθή αλάπηπμε πνπ δελ 
είλαη ζχκθσλεο κε ρνξεγεζείζα πνιενδνκηθή άδεηα, ή ζε πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ γηα νηθηζηηθή 
αλάπηπμε πνπ δελ είλαη ζχκθσλεο κε πνιενδνκηθή άδεηα πνπ ζεσξείηαη ρνξεγεζείζα ζχκθσλα 
κε Γεληθφ ή Δηδηθφ Γηάηαγκα Αλάπηπμεο πνπ εθδίδεηαη κε βάζε ηνλ πεξί Πνιενδνκίαο θαη 
Υσξνηαμίαο Νφκν, φπσο απηφο εθάζηνηε ηξνπνπνηείηαη ή αληηθαζίζηαηαη, φπνπ ε αξκφδηα αξρή 
είλαη δπλαηφ λα εθδίδεη άδεηα ζχκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ Νφκνπ, ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ 
Γεληθνχ ή Δηδηθνχ Γηαηάγκαηνο Αλάπηπμεο θαη ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ 
παξφληνο Γηαηάγκαηνο θαη λννπκέλνπ φηη δελ επεξεάδνληαη νπζησδψο νη αλέζεηο εθαπηφκελσλ 
ηδηνθηεζηψλ ή ηδηνθηεζηψλ ζηελ πεξηνρή ηεο νηθνδνκήο.  

΢θνπφο ηνπ 

παξφληνο 
Γηαηάγκαηνο. 

4. ΢θνπφο ηνπ παξφληνο Γηαηάγκαηνο είλαη ε απινπνίεζε θαη ε επηηάρπλζε ηνπ ζπζηήκαηνο 
ειέγρνπ ηεο αλάπηπμεο κέζσ ηεο ελίζρπζεο ησλ πεξηπηψζεσλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζην άξζξν 
4(2) ηνπ Νφκνπ, γηα ηηο νπνίεο ε αξκφδηα αξρή είλαη δπλαηφ λα εθδίδεη απεπζείαο άδεηα ζχκθσλα 
κε ην άξζξν 3 ηνπ Νφκνπ ρσξίο ηελ πξνεγνχκελε ρνξήγεζε Πνιενδνκηθήο Άδεηαο. 

 5. Οη πεξηπηψζεηο πνπ είλαη δπλαηφλ λα εγθξηζνχλ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ παξφληνο 
δηαηάγκαηνο, είλαη νη εμήο:  

 (α) Αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ θάιπςεο θαηά 0,05:1 ζε πεξίπησζε αλάπηπμεο ζε Οηθηζηηθή Εψλε κε 
ηζρχνλ πνζνζηφ θάιπςεο ίζν ή κηθξφηεξν ηνπ 0,35:1, λννπκέλνπ φηη ην επηπιένλ εκβαδφλ 
πξνθχπηεη απφ ην εκβαδφλ θαιπκκέλσλ βεξαληψλ θαη θαιπκκέλσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο.   

 (β) Τπέξβαζε κέρξη θαη έλα (1) κέηξν, ηνπ κέγηζηνπ επηηξεπφκελνπ χςνπο ηεο νηθνδνκήο, φπσο 
απηφ θαζνξίδεηαη ζην ηζρχνλ ΢ρέδην Αλάπηπμεο. 

 (γ) Αλέγεξζε νηθνδνκήο εληφο ηεο ειάρηζηεο απφζηαζεο απφ ηα ζχλνξα, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ 
θαη ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ, ε νπνία έρεη πξνθχςεη ιφγσ ιαλζαζκέλεο ρσξνζέηεζεο ηεο νηθνδνκήο 
θαηά ην ζηάδην αλέγεξζεο ή ε νπνία  απαηηείηαη γηα ζθνπνχο ζηαηηθήο ελίζρπζεο πθηζηάκελεο 
νηθνδνκήο (κέγηζηε απφθιηζε 50 εθαηνζηά). 

 (δ) Καηαζθεπή ηδησηηθήο θνιπκβεηηθήο δεμακελήο ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 3 κέηξσλ θαη 
κέρξη 1,5 κέηξα (ειάρηζην φξην) απφ ηα γεηηνληθά ηεκάρηα, πεδφδξνκν, ή δεκφζην ρψξν πξαζίλνπ, 
κε εμαίξεζε ην νδηθφ ζχλνξν. 

 (ε) Αλέγεξζε Μεραλνζηαζίνπ θνιπκβεηηθήο δεμακελήο, πνπ εθάπηεηαη ησλ ζπλφξσλ, κε 
εμαίξεζε ην νδηθφ ζχλνξν. 

 (ζη) Μηθξέο πξνζζήθεο / κεηαηξνπέο ζηελ νηθνδνκή νη νπνίεο είλαη αλαγθαίεο γηα εθαξκνγή ησλ 
κέηξσλ πξφζβαζεο θαη αζθάιεηαο ζε νηθνδνκέο, απφ άηνκα κε αλαπεξία, λννπκέλνπ φηη δελ 
επεξεάδνληαη νπζησδψο νη αλέζεηο θαη ηα δηθαηψκαηα ησλ πεξί πεξηνίθσλ.  

 (δ) Καηαζθεπή ειαθξηάο πέξγνιαο – ζθηαδίνπ, πεξηνξηζκέλνπ εκβαδνχ πνπ εθάπηεηαη ησλ 
ζπλφξσλ ηνπ ηεκαρίνπ (εμαηξνπκέλνπ ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ), λννπκέλνπ φηη δελ ππεξβαίλεη ην 
25% ηνπ θνηλνχ ζπλφξνπ θαη δελ επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ησλ παξαθείκελσλ ηεκαρίσλ θαη ε 
θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο.  

 (ε) Δλνπνίεζε δχν θαηαζηεκάησλ λννπκέλνπ φηη ην λέν θαηάζηεκα δελ ππεξβαίλεη ην κέγηζην 
επηηξεπφκελν εκβαδφλ απφ ην ηζρχνλ ΢ρέδην Αλάπηπμεο. 

 (ζ) Πεξίθξαμε θελνχ νηθνπέδνπ, ζηηο πεξηπηψζεηο εγθξηκέλσλ νηθνπέδσλ πνπ δελ επεξεάδνληαη 
απφ ηε δηακφξθσζε, δηάλνημε ή νπζηψδε δηαπιάηπλζε πξνζπέιαζεο ζε ππεξαζηηθή νδφ. 

1943



____________________ 

Έγηλε ζηηο 21 Απγνχζηνπ 2019. 

ΚΧΝ΢ΣΑΝΣΗΝΟ΢ ΠΔΣΡΗΓΖ΢, 

           Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (η) Αχμεζε ηνπ χςνπο ηεο πεξίθξαμεο επί ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ θαη ζε απφζηαζε 3,00 κέηξσλ 
απφ απηφ, κέρξη 1,50 κέηξα, ή/θαη αχμεζε ηνπ χςνπο ηεο πεξίθξαμεο κεηά ηα 3,00 κέηξα απφ ην 
νδηθφ ζχλνξν, κέρξη 2,50 κέηξα, ε νπνία δηθαηνινγείηαη ιφγσ θιίζεο ηνπ εδάθνπο ή άιιεο εηδηθήο 
πεξίπησζεο θαη λννπκέλνπ φηη δελ επεξεάδεηαη ε νδηθή αζθάιεηα θαη νη αλέζεηο θαη νη ζπλζήθεο 
αεξηζκνχ θαη θσηηζκνχ παξαθείκελσλ ηδηνθηεζηψλ. 

 (θ) Πεξίθξαμε ηεκαρίνπ ζε Γεσξγηθή Εψλε κε θαηαζθεπή χςνπο πέξαλ ηνπ 1,20 κέηξα  ππφ 
πξνυπνζέζεηο θαη πνπ λα ζπλάδεη κε ην γχξσ πεξηβάιινλ. 

 (ι) Αιιαγή ηεο ρσξνζέηεζεο ησλ νηθνδνκψλ (θχξηαο θαη βνεζεηηθψλ) ζην ηεκάρην, λννπκέλνπ φηη 
ηεξνχληαη νη ειάρηζηεο απνζηάζεηο απφ ηα ζχλνξα. 

 (κ) Σξνπνπνίεζε/κεηαηξνπή ηεο δηαξξχζκηζεο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ή/θαη  αχμεζε ηνπ 
αξηζκνχ ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη ηα γεσκεηξηθά πξφηππα φπσο 
θαζνξίδνληαη κε βάζε ηνλ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκν θαη δελ κεηψλνληαη άιιεο 
ζπλαθείο απαηηήζεηο ή φξνη ηεο πνιενδνκηθήο άδεηαο. 

 (λ) Μεηαηξνπή/αλαδηάηαμε ηδησηηθνχ ρψξνπ πξαζίλνπ ζε πεξίπησζε πνιπθαηνηθίαο, λννπκέλνπ 
φηη δελ κεηψλεηαη ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηνπ. 

 (μ) Γηαθνξνπνίεζε ζηε δηακφξθσζε /ηνπηνηέρλεζε ηνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ ηνπ ηεκαρίνπ απ’ φηη 
πξνέβιεπε ην εγθεθξηκέλν ρσξνηαμηθφ ζρέδην άδεηαο, λννπκέλνπ φηη δελ απμάλνληαη νη ζθιεξέο 
επηθάλεηεο θαη δελ επέξρεηαη πεξαηηέξσ ζθξάγηζε ηνπ εδάθνπο. 

 (ν) Αιιαγή ρξήζεο πθηζηάκελεο κνλάδαο θαηαζηήκαηνο πνπ βξίζθεηαη ζε νηθηζηηθή δψλε Κα, ζε 
κνλάδα θαηνηθίαο, λννπκέλνπ φηη ν ζπλνιηθφο αξηζκφο ησλ κνλάδσλ θαηνηθίαο ζην νηθφπεδν δελ 
ζα ππεξβαίλεη ηηο ηέζζεξηο θαη φηη ην ηεκάρην δελ επεξεάδεηαη απφ ζρέδην δηάλνημεο ή ζπλέρηζεο 
ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ.   

Αληηθαηάζηαζε. 6. Σν παξφλ Γηάηαγκα αληηθαζηζηά ην πξνεγνχκελν ζρεηηθφ Γηάηαγκα ηνπ 2012 (Κ.Γ.Π. 
406/2012). 

Έλαξμε ηζρχνο. 7. Σν παξφλ Γηάηαγκα ηίζεηαη ζε ηζρχ απφ ηελ εκέξα δεκνζίεπζήο ηνπ ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα 
ηεο Γεκνθξαηίαο.    

1944


